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Valkommen till din nya bostad!

Sikert vet du redan en hel del om din bostad
och vilka méjligheter den kan erbjuda, men
mycket dr antagligen ocksa okint. | den hdr
parmen finns information om stort och smatt
som kan vara bade intressant och nddvindigt att
veta. Tanken dr att pdrmen ska bidra till att géra
ditt boende enkelt och trivsamt.

Om du senare siljer bostaden, limnas bostadsparmen
over till koparen. Parmen ska alltsa folja bostaden och
uppdateras med den information du far fran exempelvis
styrelsen.

//
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JM bygger hus att trivas i

JM, som byggt detta bostadsomrade, har gatt fran den
traditionella rollen som byggentreprendr och
fastighetsforvaltare till renodlad utvecklare av framst
bostader, men dven kontorslokaler. Féretaget képer bade
obebyggd och bebyggd mark som foérddlas genom ny-,
om- eller tillbyggnad till attraktiva boende- och
arbetsmiljGer. Arbetssattet kallas projektutveckling.

Projektutvecklingen sker med hjilp av intervjuer och
attitydundersdékningar, samarbete med forskare, myndig-
heter och organisationer och inte minst ett omfattande
arkitektarbete.

JM &r i dag Sveriges ledande projektutvecklare av bostdder
och bedriver dven verksamhet i Norge, Danmark och
Belgien. Affdrsidén lyder: "Att skapa attraktiva boende-
och arbetsmiljder som uppfyller individuella behov i dag
och i framtiden.”




Omradets historia

Brf Solingen

Hela Spanga med kvarteret Gunnebo, Spanga Centrum
och Bromsten, dr ett stadsutvecklingsomrade som nu
genomgadr en storre foérvandling. Planomrédet dr Gver en
kilometer langt, omfattar 2,4 ha mark och begrdnsas i norr
av jdmvdgsomradet och i séder av Avestagatan och
Kronofogdevégen.

Solhem dr en del av detta omvandlingsprojekt och
innehdller fyra etapper. Bostadsrittsforeningen Soldngen
med 87 ldgenheter, dr den fjarde etappen som byggs.

Programarbetet for omradet startade 1995 och dr ett
samarbete mellan JM och Stockholms kommun genom
Gatu- och fastighetskontoret. Idén féddes redan 1993 av

JM att pa gammal industrimark bygga bostdder integrerat
med befintlig verksamhet for att pa sa vis f en mer
levande stadsdel. Utifran den 6vergripande planen har
sedan JM tillsammans med Arkitektkontoret Brunnberg &
Forshed utvecklat kvarteret till en helhet.

Brf Soldngen bestdr av tre putsade hus med fyra till sex
vaningar samt ett gardshus med ldgenhetsforrad, cykel- och
soprum. Bostadshusen praglas av en arkitektonisk enkelhet
dar funktionalismens omsorg om matt och form varit
tongivande. Milistankande genomsyrar bostiderna och
stor omsorg har lagts ner pa vegetation och grénska.

Det har tagit drygt 1,5 ar att bygga husen och forsta
inflyttningen sker varen 2006.
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Att bo | bostadsratt

Som innehavare av en bostadsritt i en
bostadsrittsforening dr du medlem i en
ekonomisk férening. Féreningen har till uppgift
att upplata bostdder at sina medlemmar pa
obegradnsad tid.

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsritt innebdr att du tillsammans med évriga
medlemmar i bostadsrattsféreningen dger och forvaltar
bostdderna och andra gemensamma anldggningar som
ingdr i foreningens omrade. Genom den styrelse ni valjer
vid den arliga féreningsstdmman, bestdimmer du och dina
grannar Over era bostader.

Som &gare av en bostadsritt har du stindig besittningsratt
till din bostad och kan inte bli uppsagd forutsatt att du
skoter dina skyldigheter gentemot féreningen.

Du har rétt att géra vissa mindre férdndringar i bostaden.
Dédremot far du inte utan styrelsens godkdnnande géra
ndgra vdsentliga dndringar, som att flytta dérrar och
vdggar. Du har dven ritt att silja din bostad till vem du vill.
Bostadsrattsforeningens styrelse ska dock godkdnna
koparen som medlem i féreningen.

Styrelse och firmatecknare

En bostadsrattsforening ar en juridisk person, vilket
innebdr att den sjlv kan teckna avtal med exempelvis
leverantdrer. De som undertecknar avtal ar féreningens
styrelse, eller av styrelsen utsedda firmatecknare. Vilka
som sitter i foreningens styrelse framgar av
arsredovisningen eller i patent- och registreringsverkets
foreningsregister (registreringsbeviset). Pa
registreringsbeviset framgar dven vem/vilka som dr
firmatecknare.

Stadgar och ekonomisk plan

Hos patent- och registreringsverket finns ocksa
foreningens stadgar och ekonomiska plan registrerade.
Stadgarna styr tillsammans med lagar och férordningar
foreningens verksamhet. | den ekonomiska planen finns
uppgifter om féreningens bostdder, vad som ingdr i
arsavgiften, andelstal, insatser med mera.

Varje férening ar skyldig att ha en medlemsférteckning
och en lagenhetsférteckning. | dessa finns féreningens
medlemmar angivna, vilka bostdder som finns och vilka
som &r bostadsrattshavare, samt om bostdderna ar
pantsatta eller uthyrda i andra hand.

Nagra vanliga fragor

Vem svarar for reparationer och underhall?

Enligt stadgarna dr du som medlem ansvarig for inre
reparationer och underhdll av din egen bostad. Detta
géller dven marken, om sidan ingér i upplatelsen.
Foreningen svarar for det "yttre” underhallet av
exempelvis fasader, yttertak och trapphus. En viss del av
arsavgiften avsitts for framtida underhdll av gemensamma
delar.

Foretradare for foreningen ska ges tilltrade till lagenheten
ndr det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for.

For att du lattare ska kunna tolka vilket underhall som du
respektive foreningen ansvarar for bifogas en forteckning
med tolkning av Bostadsrittslagen (7 kapitlet 12§) och
foreningens stadgar (26-309).

Bostadspdrmen - Soldingen, juni 2006
Med reservation for dndringar och eventuella tryckfel.



Vilken forsdkring behover jag?

Foreningens fastighetsforsakring tacker skador pa byggnad
fororsakade av utstrommande ledningsvatten och brand.
Fastighetsforsakringen tdcker ddremot inte skador pa din
egen egendom. Du bor alltsd teckna en egen
hemforsakring med "bostadsrattstilldgg”. Tillagget tacker
skador pa den egendom du dr underhallsskyldig for enligt
féreningens stadgar.

Vad ingar i arsavgiften?

Arsavgiften ska ticka din del av féreningens gemensamma
kostnader, till exempel rantor, amorteringar, férvaltning
och fastighetsférsdkring. | den ekonomiska planen finns
angivet vilka kostnader som ingar i arsavgiften. Arsavgiftens
storlek bestdms av styrelsen och férdelning sker efter
bostadernas andelstal. Arsavgiften ska betalas manadsvis i
forskott fran och med tilltradesdagen.

Eftersom féreningens medlemmar sjélva forvaltar
bostidderna och de gemensamma anldggningarna har du i
hog grad mojlighet att paverka driftskostnaderna. Du bor
till sjdlvkostnadspris.

Far jag hyra ut min bostad i andra hand?
Allmént galler att du inte kan hyra ut din bostad i andra
hand. Styrelsen kan dock medge andrahandsuthyming i
vissa fall, om "beaktansvarda skal" foreligger. Andra-
handsuthyrningen ska tidsbegransas. Om styrelsen avslar
din ansokan att hyra ut kan du vanda dig till
Hyresndmnden for prévning,

Du som bostadsrittshavare ansvarar for din bostad, dven
under uthymingstiden. Detta innebdr att du ska se till att
arsavgiften blir betald, att din hyresgdst inte misskéter sig
med mera. Du maste dessutom se till att din hyresgdst
avstar fran sitt besittningsskydd. | annat fall kan du fa svart
att fa tillbaka din bostad efter uthymingstiden. Vand dig till
Hyresnamnden fér mer information.

Nair kan jag 6verlata min bostadsratt?

Du kan ndr som helst sdlja din bostad och till vilket pris du
vill. Férséljningen ska vara skriftlig. For giltigt kop kravs att
koparen godkdnns av styrelsen samt att

6veriatelsehandlingen anger kdparens och sdljarens namn,
personnummer, adress, dverlatelsesumma och vilket
objekt som avses. Handlingen ska undertecknas av kopare
och sdljare samt ostadsparmen — Soldngen, juni 2006 e/
maka eller sambo.
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Eventuell pantsittning maste 16sas eller dverlatas innan en
overlatelse kan ske. En kopia av avtalet ska ldmnas till
styrelsen tillsammans med ut- och intrddesansokningar
betraffande medlemskap.

Hur kan jag paverka mitt boende?

Normalt sett ska féreningen hélla féreningsstimma fére
juni manads utgang varje ar (rdkenskapsar finns angivet i
stadgarna och pa registreringsbeviset). Vid detta tillflle
samlas foreningens medlemmar for att gemensamt ga
igenom arets verksamhet. Styrelsen ska presentera
arsredovisning och verksamhetsberdttelse.
Féreningsstdmman ska godkdnna styrelsens férvaltning —
"ge styrelsen ansvarsfrihet”.

Varje medlem kan komma med férslag till
verksamheter/atgarder. Forslagen kan skickas till styrelsen
fortldpande under éret. De forslag som styrelsen inte kan
fatta beslut om, hanskjuts till féreningsstdimman och bér
da ha kommit in i god tid innan denna dger rum.
Meddelande om datum f6r stimman kommer att skickas
ut till medlemmarna. Vid stdmman véljer féreningen
styrelse och revisorer fér det kommande aret (se stadgar).

En extra foreningsstimma kan ocksa férekomma. Detta
kan ske om foreningens stadgar ska dndras eller om
styrelsen vill ha ett snabbt avgérande i ndgon speciell
friga. Aven en grupp medlemmar (minst 10 procent av
alla rostberattigade medlemmar) samt revisorerna kan
begdra att extra stimma halls. Vid extra féreningsstimma
fattas endast beslut i de drenden som ligger bakom att
stdmman utlysts.

Protokoll

Protokoll frdn féreningsstdmmor ska enligt stadgarna vara
tillgangliga for medlemmar senast tre veckor efter
stdmman. Det dr endast stimmoprotokoll som samtliga
medlemmar har ritt att ta del av. Protokoll fran
styrelsesammantrdden ar inte offentliga eftersom de kan
innehdlla konfidentiella uppgifter om enskilda medlemmar,
men revisorerna kan ldsa protokoll fér din rakning.

Har du fragor?

Om det dr nagot du undrar 6ver kan du vinda dig till din
styrelse.



Bostadsrattsféreningen

Solangen

Vem ska svara for underhallet av bostadsritten?

Nedan foljer entolkning av Bostadsrittslagen (7 kap 12§) och foreningens stadgar (13-15§%).

Om du saknarnégot i listan, kontakta styrelsen.

Byggdel Brf:s ansvar | Medlemmens | Anmarkning
(Underhallsplan) | ansvar

Balkong och uteplatser

Malning av golv, fronter och X Uteplatser i markplanet ansvarar

tak medlem for golv och egna uppsatta
staket.

Avskiljande vagg mellan X

balkonger

Beslagning X

Inglasning X Bygglov krévs och soks av styrelsen.
Styrelsens godkannande kravs innan
arbetet paborjas. Arbetet ska utféras
av yrkesman. Medlemmen ansvarar
for underhallet.

Markiser X Styrelsens godkannande kravs innan
markis bestalls och monteras. Arbetet
ska utféras av yrkesman. Tyget ska
vara enligt styrelsens beslut.
Underhdllet svarar medlemmen for.

Fasaden X Inga hal far goras i fasaden av
medlem. Om skador uppstar vid
uteplats/balkong ansvarar
medlemmen fér detta.

Ytterdorren

Dorrblad, karm och foder, X

invandigt

Utvandig ytbehandling av X

dorrblad, karm och foder

Lasanordning, handtag, X Laset ska kunna stallas i servicelage.

gangjarn och ringklocka

Tétningslist X

Golv i bostaden

Parkett, matta, klinker eller dyl. X

Vaggar och tak i

bostaden

Ytskikt, tapeter, malning, kakel X

eller annan ytbelaggning

Tatskikt i vatutrymmen X

Fonster och

fonsterdorrar

Yttre malning X

Invandig malning samt mellan

bagarna

Fonsterglas X

Spanjolett inklusive handtag X

Beslag, gangjarn X

Fonsterbank, persienner X

Troskel X

Tétningslister X
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Byggdel

Brf:s ansvar
(Underhalisplan

Medlemmens
ansvar

Anmarkning

VVS-artiklar

Badkar, tvattstall och bidé

X

Duschkabin, duschvaggar

X

Blandare, duschanordning,
vattenlas, bottenventiler och
packningar

X

WC-stol

WC-stol, vattentillférseln fram
till ballofixventil

Diskbank inkl blandare

Kall- och varmvattenledningar
inkl armatur

Inne i bostaden

Avloppsledningar med
golvbrunn och sil inkl
avloppsrensning

Inne i bostaden

Vattenradiatorer med ventiler
och termostat

X)

Medlemmen ansvarar fér malning.

Ventilationsdon

Fran- och tilluftsventiler

Ventilationsfilter

Byte och rengéring

Tvéattmaskin och torkutrustning

Inne i bostaden

Tvattbank och tvattlada

XXX

Inne i bostaden

Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl- och frysskap

Spis- och koksflakt/kapa

XX |[X

Koksflakten/kapan ingar i husets
ventilationssystem och far endast
bytas efter att styrelsen godkéant bytet.
For filterbyte ansvarar medlem.

Spis, ugn och mikrovagsugn

Forrad m.m.

Forrad tillhorande bostaden

Avskiljande natvagg i forrad

El

Elcentralen och ledningar fram
till denna

Ovriga ledningar

Strdmbrytare och vagguttag

Ovrigt

Inredningssnickerier inklusive
bl. a. trésklar, socklar, foder
och lister

Badrumsskap, hatthylla,
torkstéllning och gardinsténger

Fasta belysningsarmaturer
inom lagenheten

Innerdorrar

Beslag

Brandvarnare

XXX X| X

Digital tv mottagare, digitalkort
samt ev. varmesensor

Ar féreningens egendom och tillhér
lagenheten.

Router

>

Efter garantitidens slut medlemmens
ansvar.

Parabol

Endast tillatet enligt foreningens
regelverk.

Namnskyltar

Brevladan

Borttappad nyckel ersatts av medlem

2018-02-01




Besiktning och sdkerhetstankande

Slutbesiktning av bostaden gors fore tilltrddet
och inflyttningen. Den utfors av en opartisk
besiktningsman. En efterbesiktning brukar ocksa
ske innan inflyttning. Den dr till for att
kontrollera att eventuella fel och brister som
patalats vid slutbesiktningen har rittats till.

For entreprenaden giller en garanti under tvé ar. |
anslutning till garantitidens utgang utférs en
garantibesiktning. Fel som noteras vid garantibesiktningen
atgdrdas av entreprenérerna. Om fel skulle upptackas
under de forsta dren dr det viktigt att de omgdende
anmals enligt instruktionerna under fliken
"Kundservice/felanmdlan”.

Forsakringar som ingar i kopet

Under produktionsskedet géller en
fardigstallandeforsdkring utstalld av en extern
forsakringsgivare - Gar-Bo Forsakrings AB i detta fall.
Forsakringen galler om entreprendren skulle g i konkurs
och ddrmed inte kan fardigstalla uppférandet av husen
och innebar att forsdkringsgivaren bygger fardigt och tar
merkostnaden.

Vidare tecknas for féreningens fastighet en
byggfelsforsdkring som giller fran godkand slutbesiktning
och tio ar framdt. Forsakringen tecknas hos ndgon av de
ovan namnda férsakringsgivarna. For forsékringen géller en
engangspremie som ingar i képesumman.

Bostadsparmen — Soldngen, juni 2006
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Byggfelsforsakringen ger skydd mot eventuella fel som
framtrader efter garantitiden. Den "féljer huset” och géller
ddrmed gentemot ny dgare efter forsdljning.

Byggfelsforsdkringen omfattar:

e Felikonstruktion, utférande eller material pa
forsakrad egendom.

e  Skada pa forsakrad egendom orsakad av sadana fel.

o For forsdkringen giller en sjdlvrisk vid varje skada.

Produktbroschyrer kan laddas ner fran www.gar-bo.se.
Egna installationer

Bade av sdkerhetsskadl och for att garantin ska gélla ar det
viktigt att anslutning till vatten och avlopp gors pa ett

riktigt sdtt. Installationer maste alltid utféras av behérig
installator.

Avstdngningsventilen kan vara placerad synlig pa
vattenledningen eller i ett schakt bakom en
inspektionslucka. Om du &r oséker, kontakta din
fastighetsforvaltare.




Tips for att undvika fuktskador

Att vadra i ett nybyggt hus dr extra viktigt, da den fukt
som finns maste fa tillfille att forsvinna. Vadra darfor mer
dn normalt under de forsta manaderna.

Tdnk ocksa pa att trd dr kdnsligt for vaxlingar mellan torr
och fuktig luft. | ett rum med hog luftfuktighet suger
tramobler &t sig fukt och skador kan uppstd om man inte
ar forsiktig vid placeringen av mdéblerna. Stéll tramdbler
glest och en bit fran yttervdggarna, s att luften kan
cirkulera fritt runt dem. Pa sa sétt undviks skador pa bade
mabler och vigg.

~

Trdgolven lever med arstiderna

Aven ett tragolv paverkas av Iuftfuktigheten. Under
vintern kan golvet bade krympa och kupa sig pa grund av
att det rader en lag relativ luftfuktighet inomhus. Under
sommaren Skar den relativa luftfuktigheten och traet
utvidgar sig igen. Med ratt underhall har trégolv en mycket
lang livslangd.

Bostadsparmen — Soldngen, juni 2006
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Skotselanvisningarna viktiga for
hallbarheten

Till alla material och produkter féljer skétsel- eller
bruksanvisningar. | dessa finns information som hjalper dig
att halla bostaden i samma fina skick som nar du flyttade
in.

Vid vattenskada

Om bostaden rakar ut fér en vattenskada ska du
omgdende stanga av vattnet. Avstangningsventiler finns pa
respektive vattenledning eller gemensamt bakom en lucka
i ett schakt. Ta reda pa var ventilerna ar placerade sa att
du snabbt kan stdnga av vattnet vid ldckage. Om ndgot
dolt ror skulle borja lacka, rinner lackagevattnet ut genom
ett ror i badrumsvéggen strax ovanfor golvet.

Barnsdkerhetsspdrrar

Bamnsakerhetsspdrrar i kdk ar obligatoriska i nybyggda
bostader och kravs fér godkdnnande vid slutbesiktningen.
Har du inte behov av dessa, kan du enkelt montera bort
och spara dem for eventuellt framtida behov.



Hemforsakring

Om du inte redan har tecknat en hemforsikring,
ska du gora det. Forsdkringen ger dig ersittning
for bland annat stold, skadegorelse, brand och
oversvimning.

| en hemforsakring ingdr en ansvarsdel som trader in om
du blir véllande till en skada. Om till exempel en
vattenskada uppstdr i bostaden eller hos grannen
beroende pi att din tvitt- eller diskmaskin inte installerats
av fackman, kan du bli skadestdndsskyldig. Dd dr det viktigt
att ha en hemf6rsédkring som ticker dessa kostnader.

Eftersom bostadsrdttshavaren enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar har ett vidare ansvar for sin bostad dn
en hyresgdst for sin hyresldgenhet, dr vissa skadehdndelser
som en bostadsrattshavare ansvarar for inte
ersattningsbara genom normal hemférsakring och inte
heller genom bostadsrittsforeningens fastighetsférsakring.

For att erbjuda bostadsréttshavare ett férsakringsskydd vid
sadana skadehdndelser har forsakringsbolagen tagit fram
en tilliggsforsakring till hemférsakringen — ett sd kallat
bostadsrattstilldgg.
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Tilldggsforsakringen dr en allriskforsakring som ersdtter
pl6tslig och oférutsedd skada pa:

e Den egendom bostadsrattshavaren dr
underhallsskyldig for enligt bostadsrattslagen och
féreningens stadgar, exempelvis inredning i kék och
badrum, fénster och golv.

e  Fast inredning som dgs av bostadsrdttshavaren.

Bostaden ar utrustad med en sakerhetsdém. Anmal detta
till ditt forsakringsbolag sé kan det innebdra ldgre premie
pa din hemférsdkring. F&r normala hemférsakringar finns
inga krav pad godkdnda lasenheter. Forst ndr héga
|6s6resvdrden foreligger finns sddana krav.

Vid sé kallade extra hdga l6s6resvdrden finns dessutom
krav pa fonsterlas, fonstergaller etc. Beloppsgransema for
hoga och extra hoga l6séresvarden varierar, dels mellan
forsakringsbolagen och dels inom landet. Kontakta ditt
forsakringsbolag for att fa information om géllande regler.



Gemensamma utrymmen

| ett bostadsrittsomrade finns det gott om gemensamma
utrymmen. | allt fran trappor och entréer, till cykelrum,
tvdttstuga och sdrskilda gemensamhetslokaler delas
utrymmet med andra. Det innebdr naturligtvis att hdnsyn
maste tas — s att alla verkligen kan anvdnda dem. Vi
hoppas att de lokaler som finns ska vara en stor tillgang
for dig i ditt boende.

Cykel- och barnvagnsrum

Tre gemensamma cykelrum finns. Forvaringsutrymme for
barnvagnar och rullstolar finns i varje entré.

Med entréer och gdngvdgar som ar fria fran pulkor, skidor
och andra skrymmande féremal, underldttas
framkomligheten for stddpersonal, samt for
ambulanspersonal och brandmin vid en eventuell olycka.

Forrad

Varje bostad har ett eget forrdd antingen i ligenheten,
gardshuset eller entréplanet. Forrdden &r méarkta med
ligenhetsnummer. Forradsrum ska vara ldsta dven om de
ej anvands.

Ur brand- och stoldsynpunkt ska dorrar till kéllare hallas
lasta. Det dr ocksa mycket viktigt att sd kallade
branddérrar dr stingda.

Tank pa att forradsutrymmet i gardshuset ar ouppvarmt.
Du bor ddrfor vara forsiktig betrédffande forvaring av
kénsliga foremal.
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Tvidttstuga

En gemensam tvittstuga finns pa bottenvaningen pa
Bennebolsgatan 8. Tidsbokning av tvéttpass sker med
hjdlp av en bokningscylinder pa bokningstavlan innanfér
tvdttstugan. Dér framgar vilka tider som ar tillgéngliga. |
tvdttstugan finns dven maskininstruktioner. Uppstar fel pa
ndgon maskin dr det viktigt att du omgaende goér en
felanmalan.

Gemensambhetslokal

P& Bennebolsgatan 18 finns en gemensamhetslokal.
Kontakta ndgon i styrelsen for bokning.

Overnattningsrum

P4 Bennebolsgatan 18 finns ett dvernattningsrum.
Kontakta ndgon i styrelsen for bokning.




Yttre miljo

Da ett omfattande arbete dr nedlagt pa att ge
omradet en enhetlig karaktdr, finns ocksa vissa
riktlinjer att folja for att denna harmoni ska
bevaras.

Bostadsrattsforeningens styrelse har i samrad med
arkitekten tagit fram riktlinjer for parabolantenn, markis,
persienner, staket och inglasning av balkong eller uteplats.
For att glasa in en uteplats eller balkong krdvs dessutom
bygglov.

Sjalvklart far du sdtta upp exempelvis markiser och
persienner — tanken ar bara att samordna kulérer och
modeller sa att helhetsintrycket blir trevligt. Kontakta
darfor styrelsen ndr det galler all yttre férandring av
bostaden.

Balkongskydd och markiser ska sys av faststdllt tyg. Godkdnd tyg
dr SATTLER nr. 314-362-120 gron. Marknadsfors bl a av
foretaget markis.nu i Sundbyberg.

Bostadsparmen — Soldngen, juni 2006
Med reservation for dndringar och eventuella tryckfel.



Nycklar och post

Till bostaden ingar tre bostadsnycklar, tvd postboxnycklar,
en hushéllsnyckel samt tva bokningsnycklar till féreningens
gemensamma tvattstuga. Kontakta styrelsen vid bestallning
av extra bostadsnycklar.

Nyckel Anvinds till

Bostadsnyckel Entréport, cykel- och
bamvagnsrum, sop- och
grovsoprum

Hushéllsnyckel Bostadsforrdd, tvattstuga (entré)

Bokningsnyckel Tvattstuga
Posthantering
Posten levereras till din postbox i husets entré. Dar finns

dven en postldda for avgdende post som t&ms av
brevbéraren i samband med att posten ldmnas.
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Tidningshallare

Morgontidningen levereras till en tidningshallare
utanfér din dérr. Ar du bortrest bér du 3
avbestilla tidningen eller be din granne ta hand
om den.

W
I

\
()

Kodlas —

Entréddrrama dr forsedda med kodlas. Du kan dven
Oppna porten med din bostadsnyckel.




El varme och vatten

Bostaden dr utrustad med moderna virme- och
vattensystem. Dessa dr i sig energisnala och
miljdanpassade, men du sjdlv kan ocksa paverka
bade energiforbrukning och kostnader genom de
val du gor.

Hushallsel

Bostadens elcentral dr utrustad med automatsakringar.
Om en sékring l&ser ut, ska du ta reda pd orsaken innan
sdkringen slas pa igen.

I elcentralen sitter en jordfelsbrytare som har till uppgift
att bryta strdmmen om det uppstar ett jordfel i

ndgon elektrisk apparat, som ddrmed riskerar att bli
stromforande. Samtliga eluttag dr anslutna till
jordfelsbrytaren.

Alla eluttag dr jordade for att 6ka sdkerheten. Anvand
darfor alltid godkinda jordade elkontakter.
Dubbelisolerade apparater, exempelvis elvisp och hartork,
kan dven anslutas till jordade uttag. Dessa apparater dr
mdrkta med en dubbelkvadrat, ett sa kallat Fi-mérke.

De flesta eluttag har enfasanslutning. Till vissa apparater
med hog effekt, exempelvis spisen, utnyttjas tre faser.
Elmétarna och huvudsékringarna ar placerade i ett elskap i
trapphuset. Kontakta fastighetsférvaltningen om du énskar
ldsa av din mdtarstéllning,
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Uppvarmning

Rumstemperaturen regleras med termostatventiler som ar
placerade pa radiatorema. Dessa ar forinstéllda for att ge
en rumstemperatur pa cirka +21 grader. Det &r viktigt att
termostaten inte tacks éver. Kinselkroppen som ska
kdnna av rumstemperaturen kan da inte ldsa av ratt
temperatur.
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Vatten

Bostaden &r forberedd for anslutning till vatten och aviopp
for egen tvitt- och diskmaskin. Om bostaden rakar ut for
en vattenskada eller om vatten trdnger fram ur
lackageindikeringsroret ska du omgéende stinga av
vattnet. Lds mer under "Besiktning och
sakerhetstdnkande”.



Ventilation

Ventilationssystemet i bostaden fungerar i
princip sa att en franluftsflikt suger ut luften
fran badrum, wc, kok och forrad och
ersdttningsluft tas in i bostaden via tilluftsdon i
sov- och vardagsrum.

Mindre luftomsdttning vid vinterkyla

Ventilationssystemet ar utrustat med utetemperatur-
reglering. Det innebdr att luftomséttningen minskar nagot
om det dr kallt ute, vilket ocksa minskar risken for kalldrag
vid tilluftsdonen under fonstren.

Eftersom luftflodet dven reduceras i spiskdpan kan en
nagot minskad utsugningsférmaga eventuellt mérkas vid
matlagning da det dr mycket kallt ute.

Renande filter

Tilluftsdonen, som @r placerade bakom radiatorema, ar
utrustade med ett |6stagbart filter. Se bruksanvisning,

Instruktioner for hur filtret byts och var nya filter finns att
kopa framgdr av den bifogade broschyren. Filtret fangar
upp medelstora och grovre partiklar som exempelvis
pollen. Det bor bytas vartannat ar och rengdras med
jdmna intervaller genom dammsugning.

Tilluftsdonet kan kompletteras med ett kolfilter som aven
fangar upp till exempel avgaser. Andra inte instillningen av
franluftsventilerna, da det kan rubba hela
ventilationssystemets funktion. Ett ventilationssystem i
obalans kan ge 6kade uppvarmningskostnader och i vérsta
fall fukt- och mogelskador i vatutrymmen.
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Matlagning och vadring

Vid matlagning kan franluftsflodet i koket 6kas genom att
"timern” pa spiskdpan vrids upp till dnskat tidsintervall.
Fettfiltret i spiskdpan maste rengdras med jamna
mellanrum f&r att luftflodet inte ska férsdmras.

Kondens pa energifonster

Fonster med god isoleringsférmaga (lagt Up-vérde) kan
efter klara ndtter fa kondens pa ytterrutans utsida.
Orsaken dr att glasets utsida ibland blir kallare dn
uteluften, pa samma sétt som framrutan pa en bil kan fa
rimfrost. Kondensen brukar begrénsas till fonstrets
nederkant och bara upptrdda under tidiga morgontimmar,
framforallt under senhdsten. Sadan kondens &r ofarlig och
ger inte upphov till skador pa fonstret, utan visar snarare
att det fungerar. Kondensen brukar férsvinna sa snart
uteluften blir varmare.

2 X . =




TV, telefoni och [T

Din bostad har ett system med flexibla
viagguttag i flertalet rum. Uttagen dr universella,
vilket innebdr att du kan vilja om du vill ha en
TV, telefon eller dator i respektive uttag.

Internettrafik

Bostaden dr dven utrustad med ett antal uttag som kallas
multimedieuttag (fig. 1). Oftast hittar du uttagen i
vardagsrummet, koket och det storsta sovrummet.

Om din bostadsrittsfrening har ett avtal om fast
Internetuppkoppling med en kabel-TV-leverantdr kan du
anvanda multimedieuttaget for att surfa pa Internet via
kabel-TV-nitet. Denna fasta uppkoppling ger en
begrdnsad kapacitet. F&r mer information, kontakta din
kabel-TV-leverantor eller styrelsen.

Ett lokalt stjagrnnétverk av tomma ror fran kopplingsplinten
tele/data (fig. 2) majliggor installation av ett framtida
internt datandtverk i bostaden.

Fig. 1
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Telefoni

Bostaden ar utrustad med ett huvudjack (fig. 2). Telia har
ansvar for installationen (inklusive eventuella fel som kan
uppkomma) fram till och med huvudjacket. Bostadens
ovriga jack (fig. 1) och tillhérande ledningar har du som
bostadsrattshavare underhallsansvar fér. Om du 6nskar
ytterligare telefonjack kan du bestélla det av Telia eller av
en elinstallator.

Fig. 2



Miljofakta

JM arbetar aktivt med miljofragor och har
utbildat alla medarbetare i praktiskt
miljotdnkande. For att undvika allergier och
andra hdlso- och miljoproblem har foretaget
sedan ar 1995 arbetat med granskning och
miljovdrdering av byggvaror.

Vdrderingen gors av kemiska produkter och andra varor
som kan vara problematiska — exempelvis farger, limmer,
fogmassor, betong, bruk och puts, avjdmningsmassor,
rorsystem, golv- och takmaterial, isoleringsmaterial och
kemikalier. De varor som vérderas som hdlso- eller
miljéfarliga far inte anvdndas i féretaget.

JM genomfér vdrderingen med utgdngspunkt fran

uppgifter som begdrs in fran leverantéren. Hansyn tas till
varomas innehdll av hélso- och miljéfarliga @mnen och
deras mojliga paverkan pa arbetsmiljén, boendemiljén
samt den yttre miljon. Aven ravaruanvindning, transporter
och hur materialet kan dtervinnas ndr det kasseras ingar i
varderingen. Denna rutin ger god kontroll och en vardefull
dokumentation av vad som byggs in i JMs hus.

| denna bostadsparm finner du miljinformation om
sddana inbyggda varor som du som boende kan komma i
kontakt med, exempelvis golvbeldggningar, farger,
fogmassor och avjamningsmassor. Innehall, emissioner
(luftutslapp), avfallshantering med mera redovisas.
Darutover aterfinns ocksa annan konsumentinriktad miljo-
och energiinformation fran byggvarutillverkarna.
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Sophantering och kdllsortering

Varje bostad dr utrustad med karl for kéllsortering av
hushallsavfall. Kdrlen dr placerade i diskbdnksskapet och
téms i de gemensamma soprummen som dr beldgna pa i gardshuset.

Har finns behéllare
for vata sopor och for kallsortering av bland annat glas,
papper, metall, plast och batterier.

[ J
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