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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Styrelsen for Brf Solangen avger hiarmed arsredovisning for rakenskapsaret 2017, vilket ar
foreningens trettonde verksamhetsar.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerals hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-03-03, Site: Stockholm.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Hedvig 16 pa adressen Bennebolsgatan 8-18 1 Spanga.
Foreningen har 87 bostadsritter om totalt 6 303 kvm med en fordelning enligt tabell nedan.

1 rum och 2 rumoch 3 rumoch 4rumoch 5 rum och

kok kok kok kok kok

21 13 32 15 6

Foreningen ingar i en samféllighet tillsammans med Brf Solglantan och Brf Liv. Samfalligheten forvaltar
gemensamhetsanliggningen som omfattar vig for tillfarter, carportar, markparkeringsplatser m.m.
Andelstalet for Hedvig 16 ar en tredjedel.

Foreningen disponerar 56 parkeringsplatser och carportar, som haft drygt 90% beldggningsgrad over aret.
Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring teknad hos Lansforsakringar Stockholm.

Foreningens uppvdrmning
Fastigheten f6rsorjs med fjarrvarme fran Fortum.

Styrelsens sammansdttning efter arsstéimman 10 maj 2017

Thomas Sessler Ordf6rande

Gill Fjellstrom Ekonomiadministration

Hans Nordin Byggansvarig

Susanne Porsmark  Ekonomiadministration, t o m 2018-02-12
Kerstin Sloma Sekreterare

Inger Brolin Suppleant

Mikael Petersson Suppleant, t o m 2017-09-25
Lisbeth Simmefalk  Suppleant
Ame Wallberg Suppleant
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Valberedning
Marie Sill och Cecilia Ramstedt.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer

Mats Blomgren  Revisor Pwc

Sammantréiden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-10. En extra foreningsstimma holls 2017-09-27. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sasmmantriaden. Styrelsen har ocksa under aret haft ett
protokollfért sammantride inom samfilligheten.

Utforda underhall 2017

September  Porten 1 nr 8 har rengjorts, skrapats, oljats.

September  Staldorrarna malades pa utsidan.

November  Rengéring av samtliga ventilationskanaler. Kontroll och installning av takflaktarna.
November  Bittringsmalat i trapphus och hissar.

December  Justering av ventilationen i samtliga ldgenheter.

December  Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK (myndighetskrav)

Utvecklat eGain varmestyrning for att minska varmeuttaget infor forvantade koldtoppar
enligt vaderprognoserna. 50 givare har satts upp.

Avial med leverantorer

December

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Parkeringsplatser Apcoa/Europark

Teknisk forvaltning inklusive tradgard ~ City Forvaltning AB (CFAB)

Sophamtning SITA/SUEZ och Stockholm Vatten och Avfall
Bredband/IP-telefoni och kabel-TV Bredbandsbolaget

El Ellevio och Skelleftea Kraft AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har, genom beslut vid ordinarie stimma och en extra foreningsstimma, antagit fornyade
stadgar. Framsta skalet till detta ar att bade bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar har
forandrats

Vid arsskiftet fanns en av styrelsen godkind andrahandsuthyming.
Uthyrningen av §vernattningsrum och gemensamhetslokal har skotts av en uthyrningsgrupp.
Overnattningsrummet har varit uthyrt 87 nitter (61 nétter 2016) och gemensamhetslokalen vid 25 olika

tillfillen (18 tillfallen 2016) forutom styrelsens utnyttjande av lokalen.

For viss skotsel av var utemiljo finns en tradgardsgrupp.
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Innan en medlem lamnar foreningen gors en besiktning/avflyttningsbesok av styrelsen.
Samtliga nyinflyttade besoks av styrelsen for information om foreningen och boendet.

Samtliga karl i soprummen har rengjorts.

Fyra nya cykelbagar har satts upp i1 anslutning till hus nr 8. Dessa gor det mojligt att lasa fast cykeln i
ramen och skyddar béttre dn vanliga cykelstill mot st6ld.

En arlig 6versyn av foreningens brandslackare och samtliga rokluckor har genomforts.

Granntréffar bland foreningens medlemmar genomfors en gang per manad och foreningen har bidragit med
20 kr per deltagare och traff for att ticka kostnader for kaffe och brod. Cirka 15 personer brukar delta vid
traffarna.

I samband med att julgranen tindes forsta advent har foreningen bjudit pa glogg och pepparkakor. Cirka 35
medlemmar deltog.

Styrelsen har under aret gett ut nio informationsblad. Distributionen sker numera via e-post till drygt 80%
av medlemmarna. Foreningens hemsida har gjorts om och fatt en ny adress,
www.solangen.bostadsratterna.se. Hemsidan innehaller nyheter och fakta om féreningen och vad som
géller for medlemmar i foreningen.

I samband med justeringen av ventilationen erbjods alla att kopa ventilationsfilter. 180 filter har salts.

Under ett inbrott i OCAB:s arbetsbod stals foreningens fastighetsskotarnyckel och vi blev tvungna att byta
en hel del las. Kostnaden for detta har ersatts av OCAB:s forsdkringsbolag.

Stockholm Vatten och Avfall har under sommaren och hésten haft problem med sin underleverantér for
hushallsopor. Detta har drabbat foreningen genom att hamtningen uteblivit vid ett par tillfallen. En ny
underentreprenér svarar for hdmtningarna hos oss och hamtningarna fungerar ater.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

FEkonomi
Inga avgiftshojningar har skett under aret och &r inte heller planerade for 2018.

Ett av foreningens 1dn hos SEB forf6ll den 28 december 2017. Lanet dr pa 11 656 000 kronor och vid
tillfallet for omséttningen av lanet gjordes en amortering pa tva miljoner kronor. Lanet bands pa 3 ar till
1,19% rinta (tidigare rénta 1,23%).

Foreningens totala kostnader for rantor ligger cirka 150 000 kr lagre i jamforelse med 2016.

Foéreningen tillimpar fran 2014 linjar avskrivning, vilket innebar att vara byggnader skrivs av med samma
belopp arligen under hela den tekniska livslingden som &r satt till 120 ar. Avskrivningarna och darmed
foreningens kostnader for dessa okar darfor inte 6ver tid. Avskrivningarna belastar inte

foreningens berdkning av arsavgifter.
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Fordndrinear i avial

Bredbandsbolaget har tagit 6ver CanalDigital och darmed dven vart avtal for tv-utbudet.

Styrelsen har bytt leverantor av entrémattor for att minska kostnaderna och har tecknat avtal med Carpeting
AB.

Ovriga uppgifter

Under perioden maj-oktober har OCAB, pa JM:s uppdrag, atgardat problemen med vara avloppsror under
husen. Samtliga avloppsror ar bytta och har fasts under husen sa att de sitter fast &ven om marken sjunker
Aven elledningarna ar utbytta. Detta arbete har genomforts utan kostnader for foreningen. JM har inte tagit
pa sig ansvaret for att marken sjunker och ddrmed inte ansvaret for avloppsréren pa garden. Dessa ror har
filmats och spolats och det finns fordndringar dven déir och en sektion har bytts ut. Styrelsen har beslutat att
arligen spola dessa ror for att motverka stopp.

Styrelsen och JM har efter att OCAB avslutat sitt arbete gjort en gemensam besiktning. JM kommer att
aterstilla markytorna och det arbetet kommer att avslutas varen 2018.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 11 overlatelser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5 088 059 5121 882 5016721 5015 356
Resultat efter fin. poster 125 177 227 846 -834 305 -542 173
Soliditet, % 62 61 6l 6l
Yttre fond 1 562 619 1 405 044 1247 469 1 089 894
Taxeringsvarde 102 000 000 102 000 000 98 000 000 98 000 000
Bostadsyta, kvm 6 303 6 303 6 303 6 303
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 756 756 756 756
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 386 11 733 11 759 11 816
Genomsnittlig skuldranta, % 1,65 1,84 2,49 2,83
Belaningsgrad, % 38,32 39,22 39,05 38.98

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2017-12-31
Insatser 47 257 000 - - 47257000
Upplatelseavgifter 70 003 000 - - 70003 000
Fond, yttre underhall 1 405 044 - 157 575 1562 619
Balanserat resultat -2251170 227 846 -157 575 -2 180 899
Arets resultat 227 846 -227 846 125 177 125 177
Eget kapital 116 641 720 0 125177 116 766 897

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 180 899
Arets resultat 125177
Totalt -2055722

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 157 575

Balanseras i ny rakning -2213 297
-2 055722

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31  2016-12-31
5088 059 5121882
200 634 -18 242
5288 693 5103 640
2366 502 1951203
-200 824 -189 178
-139 474 -125 751
-1249 452 -1249 452
-3 956 252 -3 515 584
1332 441 1 588 057
-1207 264 -1360 211
=1 207 264 -1360211
125 177 227 846
125177 227 846
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Balansriikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Péagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

10

Not

11

12
13

Arsredovisning 2017

2017-12-31 2016-12-31
187 293 776 188 543 228
62 819 0

187 356 595 188 543 228
187 356 595 188 543 228
12 941 10310

2 159 531 2873288
139 396 156 091
2311 868 3039 689

21 830 25495
21830 25 495
2333698 3065 184
189 690 293 191 608 412
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31

117 260 000
1 562 619
118 822 619

-2 180 899
125 177
-2 055722

2016-12-31

117 260 000
1 405 044
118 665 044

-2251170
227 846
-2023 324

116 766 897

116 641 720

14 71593 310 73776 376
71593 310 73776 376

174 176 174 176

360 962 266 664

65 563 109 185

11 587 0

15 717 799 640 291
1330086 1190316

189 690 293 191 608 412

11
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solangen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,9 %
Fastighetsforbattringar 5-10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lidgenhet.

Not 2, Rorelseintiikter 2017 2016
Hyresintikter, p-platser 282703 296 830
Arsavgifter, bostider 4767 156 4767 156
Ovriga intikter 238 834 39 654
Summa 5288693 5103 640

12
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

13

Arsredovisning 2017

2017
192 693
173 937

75613
91 500
107 040
135 888
776 670

2017

246 799
246 799

2017
14 278
14 278

2017
146 749
67 528
548 760
117 530
880 567

2017

145116
64 448
114 405
119 802

4416
448 187

2016
113 725
104 116

56 369
88 872
116 954
50 351
530 386

2016

178 908
178 908

2016

2016
137 153
45 866
557 549
116 893
857 461

2016

145 116
60 327
55158
117 354
6 493
384 448
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Al
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restviirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

14

Arsredovisning 2017

2017
1255
4363

74 612
25000
95 595
200824

2017

25120
114 354

0
139474

2017

1205 537
1727
1207 264

2017-12-31

193 336 849

193 336 849

-4 793 621
-1 249 452
-6 043 073

187 293 776

58 000 000

74 000 000
28 000 000
102 000 000

2016
5867

0
71524
32 500
79 287
189178

2016
23 157
101 000
1594
125 751

2016

1359 604
607
1360211

2016-12-31

193 336 849

193 336 849

-3 544 169
-1 249 452
-4 793 621

188 543 228

58 000 000

74 000 000
28 000 000
102 000 000
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Not 12, Ovriga fordringar
HoF Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsdag
SEB 2019-01-28
SEB 2020-12-28
SEB 2018-12-28
SEB 2021-12-28
Swedbank 2019-09-25
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvérmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

15
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2017-12-31
2110913

9703
38916

2159531

2017-12-31

65 944
40 294
19114

0
265

13779

139 396

Riéntesats
2017-12-31
3,04 %
1,19 %
0,79 %
1,75 %
0,96 %

Skuld
2017-12-31

19 540 420
9656216
14 799 379
8771471
19 000 000
71767 486

174 176

2017-12-31

13 875
6124

397 628

66 354
20 625

7 625
58514
28 388

118 666
717 799

2016-12-31

2 873 087
1

200
2873288

2016-12-31

36279
35663
18 653
30 349
218
34929
156 091

Skuld
2016-12-31
19 540 420
11 656 216
14 799 379
8954 537
19 000 000
73 950 552

2016-12-31

14918
5894
397 628
66 000
20737
7 406
57 161
29 052
41 495
640 291
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Not 16, Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 75 600 000 75 600 000
Summa 75 600 000 75 600 000

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Planerade underhall 2018: byte av trasiga klinkerplattor i nr 8, strykning av slétputsen mellan marken och
fasaden, malning av fasaden pa soprum/forrad, byte av stidlldon med mera, komplettering av grus pa gangar,
sddd pé grismattor, buskar. Marken pé parkeringsplatsen har sjunkit och detta kommer att dtgirdas.

Underskrifter
Spae W -0y - 19
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Gill Fjellstrém Hans Erik Nordin
Ledamot Ledamot
(Jéféc/é Og/wrﬁé[d
Lisbeth Simriefalk
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istillet for Susanne Porsmark

Var evisipnsbe;‘ﬁttelse har ldmnats '9 D/ 5; - OLf - 40
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Mats Blomgren
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf Solédngen, org.nr 769612-2097
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soldangen for 4r 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

17
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o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solidngen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

18



pwc

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omréiden och férhillanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 20 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

164y

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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