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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen
foljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2018 och 2038.

Foreningens dndamdal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-03-03. Site: Stockholm.
Véra nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hedvig 16 pd adressen Bennebolsgatan 18 1 Spanga. Foreningen har

87 bostadsritter om totalt 6 303 kvm med en fordelning enligt tabell nedan.

l1rok 2rok 3rok 4rok 5rok

Brf Solédngen ingar i en gemensamhetsanliaggning (Hedvig g:al) tillsammans med Brf Solgldntan och Brf Liv.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltar vag for tillfarter, carportar, markparkeringsplatser m.m. Andelstalet for
Hedvig 16 ér en tredjedel.

Foreningen disponerar 56 carport- och parkeringsplatser, som har haft drygt 95% beldggningsgrad Gver aret.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar. For styrelsens
ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad i samma bolag.

Foreningens uppvarmning
Fastigheten forsorjs med fjarrvarme fran Stockholm Exergi.
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Styrelsens sammansdttning efter arsstamman 2018-05-16.

Thomas Sessler Ordforande
Gill Fjellstrom Sekreterare
Lisbeth Simmefalk Ekonomi
Olof Petersson Ekonomi
Hans Nordin Byggansvarig
Inger Brolin Suppleant
Nina Halme Suppleant

Maria Larsson-Waag  Suppleant

Valberedning
Marie Sill och Cecilia Ramstedt.

Revisor

Mats Blomgren Revisor PWC

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-16. En extra foreningsstdmma holls 2018-06-11. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utforda underhall 2018

Véaren  Malning av forradsbyggnad, staldorrar samt hussocklar.
Gemensamhetsanldggningen Hedvig g:a 1, bestdende av
Brf. Solgldntan1, Brf. Liv och Brf. Soldngen genomforde
malning av gangbanor samt dvergangsstélle.
Reparation av nivéskillnader pa fyra uteplatser.
Gunnebostingsel monterades mellan husen 14-16 och
nagra buskar flyttades.

Hosten  Underhillsspolning av spillvattensledningar mellan husen.
Ersatt stora sandlddan med en grillplats och en ny,
fastmonterad grill.

Inkop av liten sandlada.

Renovering av uthyrningsrummet samt inkép av nya
inventarier.

Asfaltering av parkeringsplatser dar marken hade sjunkit.
Flaggstangen har reparerats.

Klottersanering av carportarna har utforts.

Samtliga kérl i soprummen har rengjorts.

Beskérning av frukttrdd och buskar har genomforts.

Byte av skadade klinkers i port nr 8.
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Avtal med leverantorer

Bredband/IP-telefoni

Ekonomisk forvaltning

Elavtal

Entrémattor
Fjarrvirme
Hissar

Kabel-TV
Lassystem ASSA
Parkeringsplatser

Sophdmtning

Spolning av
spillvattensledningar

Teknisk forvaltning inkl.

stddning, tridgdrd och
vinterunderhall

Vatten

Viérmestyrning

Exempel pa planerat
underhall

Byte av torkskép
Byte av tvittmaskiner
Byte av torktumlare
Byte av hisslinor
Mélning av trapphus
Strykning av takplat

Ar

2019
2020
2020
2020
2021
2021

Ovrig verksamhetsinformation

Ownit

Conzignus Hem och
Fastighet AB

Fortum Ellevio,
Skellefted Kraft

Carpeting Stockholm
Stockholm Exergi
Kone AB

Telenor

Laspunkten AB
Apcoa/Europark

SUEZ Recycling AB,
Stockholm Vatten och
Avfall

Solna Hogtryck

City Forvaltning AB
(CFAB)

Stockholm Vatten
eGain

Arsredovisning 2018

Foreningen har, genom beslut vid ordinarie stimma och en extra foreningsstimma antagit fornyade stadgar.
Framsta skélet till detta var att fa full kostnadstidckning for hojda avgifter i samband med administrationen av
lagenhetsforteckning, verldtelser och pantséttning.

Obligatorisk energideklaration samt fastighetsdeklaration har genomforts och skickats in under aret.

Ansokt och fétt 50% bidrag frén Naturvardserket/Klimatklivet for installation av 6 st. laddstolpar till elbilar.

Styrelsen har ansokt och fétt bygglov for inglasning av balkonger som giéller till 2023-04-14.
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En érlig 6versyn av foreningens brandslédckare och samtliga rokluckor har genomforts.
Handkassan har avvecklats och foreningen kommer inte att hantera kontanter mer.

Uthyrningen av dvernattningsrum och samlingslokal har skotts av en uthyrningsgrupp. Overnattningsrummet
har varit uthyrt 56 nétter och samlingslokalen vid 22 olika tillféllen forutom styrelsens utnyttjande av
lokalen. Hyran debiteras numera respektive medlems méanadsavgift.

Styrelsen har under éret gett ut fem informationsblad.

Foreningens hemsida: www.solangen.bostadsratterna.se har uppdaterats kontinuerligt.

Under aret har tre medlemsenkéter skickats ut. Frdgorna géllde intresse om laddstolpar for elbilar, anvdandning
av tvittstuga samt cykelforvaring. Svarsfrekvensen var 56%.

Brf Solidngen har — tillsammans med andra intressenter — 6verklagat Mialarbanans detaljplan for strackan
Spanga—Barkarby. Nacka Tingsrétt har meddelat avslag 2018-02-14.

Vid drsskiftet fanns tvd, av styrelsen godkénd, andrahandsuthyrningar.

Innan en medlem ldmnar féreningen, gors en besiktning/avflyttningsbesok av styrelsen.

Samtliga nyinflyttade besoks av styrelsen for information om foreningen och boendet.

For viss skotsel av vér utemiljo finns en tradgardsgrupp.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har fattat beslut om hojning av manadsavgifterna med 3%, med anledning av kommande underhéll
och forvédntade rantehdjningar. Géller fran och med 1 mars 2019.

Foreningen tillimpar frén 2014 linjdr avskrivning, vilket innebir att véra byggnader skrivs av med samma
belopp arligen under hela den tekniska livslangden som ér satt till 120 ar. Avskrivningarna och darmed
foreningens kostnader for dessa 0kar dérfor inte 6ver tid. Avskrivningarna belastar inte

foreningens berdkning av arsavgifter.

Ovriga uppgifter
IM éaterstéllde alla markytor efter byte av vara avloppsror under husen.

Torkskap, torktumlare och tvattmaskiner har forsetts med tidlas mellan 22.30-07.00.
Nytt bokningssystem for uthyrningsrum samt samlingslokal nés on-line via foreningens hemsida.

Ink&p av kontrollenhet for styrning av takfléktarna.

Granntriffar bland foreningens medlemmar har genomforts ca. en gang per ménad och foéreningen har bidragit
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med 20 kr per deltagare och traff for att tdcka kostnader for kaffe och brod.

I september invigde foreningen den nya grillen med korvgrillning, kaffe och kaka. Cirka 40 medlemmar deltog.

Alla medlemmar erbjods att kopa ventilationsfilter till radiatorer samt koksventiler. 142 st. filter till radiatorer
och 22 st. filter till koksventiler sdldes.

I samband med att julgranen téndes till forsta advent, bjod foreningen péd glogg och pepparkakor. Cirka 20
medlemmar deltog.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 87

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 113 st.
Tillkommande medlemmar: 9 st.

Avgéende/avlidna medlemmar: 9 st.

Antal 6verlatelser: 8 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 113 st.

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5006138 5088059 5121882 5016721
Resultat efter fin. poster -223 477 125177 227846  -834 305
Soliditet, % 62 62 61 61
Yttre fond 1720 194 1562619 1405044 1247 469
Taxeringsvirde 102 000 000 102 000 000 102 000 000 98 000 000
Bostadsyta, kvm 6303 6303 6303 6303
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 756 756 756 756
Lén per kvm bostadsyta, kr 11355 11 386 11733 11 759
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,66 1,65 1,84 2,49
Belaningsgrad, % 38,47 38,32 39,22 39,05

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat

Insatser 47 257 000 -

Upplételseavgifter 70 003 000 -

Fond, yttre underhall 1562619 -

Balanserat resultat -2 180 899 125177

Arets resultat 125177 -125177

Eget kapital 116 766 897 0
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 213 297
Arets resultat =223 477
Totalt -2 436 774

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 157575
Att fran yttre fond i1 ansprék ta -105 700
Balanseras i ny rdkning -2 488 649

-2.436 774

Disp av

ovriga poster

157 575
-157 575
-223 477
-223 477

2018-12-31
47257 000
70 003 000
1720 194
-2213 297
-223 477
116 543 420

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stdllning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

5006 138
48 562
5054700

-2476 169
-227 539
-136 306

-1 251112

-4 091 126

963 574

-1 187 051
-1187 051

-223 477

-223 477

2017-01-01 -
2017-12-31

5088 059
200 634
5288693

-2 366 502
-200 824
-139 474

-1 249 452

-3 956 252

1332 441

-1 207 264
-1207 264

125177

125177

—10 -
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsidittningstillgingar

Summa tillgidngar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
186 044324 187 293 776
18 271 0

0 62 819

186 062595 187356 595
186062595 187356 595
89 883 12 941
2815755 2159531
142 886 139 396

3 048 524 2311 868

11 682 21 830

11 682 21830
3060206 2333698
189 122801 189 690 293

—11 -
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
117 260 000 117 260 000
1 720 194 1562 619
118 980 194 118 822 619
-2 213 297 -2 180 899
-223 477 125 177
-2436 774 -2 055722
116 543 420 116 766 897
71238417 71593 310
71238 417 71 593 310
330 904 174 176
301 420 360 962

11 461 65 563
30872 11 587

666 307 717 799
1340 964 1330086
189 122 801 189 690 293

—12 -
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solidngen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,9 %
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Arsavgifter, bostider 4767 156 4767 156
Ovriga intikter 287 544 521537
Summa 5054700 5288693

—13 -
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Virmereglering eGainl

OVK

Inglasning av balkonger
Malning

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Arsredovisning 2018

2018
158 514
238 876

61562
94 200
118 375
49 604
721 131

2018

218729
218 729

2018

62 819
2500
8700

94 500

0
168 519

2018
157 287
68 006
537421
121 879
884 593

2018

145 116
69 499
116 319
117 680
34 583
483197

2017
192 693
173 937

75613
91500
107 040
135 888
776 670

2017

246 799
246 799

2017

2017

146 749

67528
548 760
117 530
880 567

2017

145 116
64 448
114 405
119 802
4416
448 187

—14 -
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Raéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
1 utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Arsredovisning 2018

2018
24 953
0

76 456
40 625
85 506
227 539

2018

23 306
113 000
136 306

2018

1 186 512
539
1187051

2018-12-31

193 336 849

193 336 849

-6 043 073
-1249 452
-7292 525

186 044 324

58 000 000

74 000 000
28 000 000
102 000 000

2017
1255
4363

74 612
25000
95 595
200 824

2017
25120
114 354
139474

2017
1 205 537
1727
1207264

2017-12-31

193 336 849
193 336 849

-4793 621
-1249 452
-6 043 073

187293 776
58 000 000

74 000 000
28 000 000
102 000 000

—15-
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
HoF Klientmedelskonto
Skattekonto
Vidarefakturering

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

19931
19 931

0
-1 660

-1 660

18 271

2018-12-31

2805217
9698

1

839
2815755

2018-12-31

36279
40 883
19 885
29 338
328

16 173
142 886

Réntesats

Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedindringsdag
Swedbank 2023-01-25
SEB 2020-12-28
SEB 2021-12-28
SEB 2021-12-28
Swedbank 2019-09-25
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

2018-12-31
1,21 %
1,19 %
1,13 %
1,75 %
0,96 %

2018-12-31
19 540 420

9656 216
14799 379

8 573 306
19 000 000
71 569 321

330 904

2017-12-31

(=) RN )

ol O

<l

2017-12-31

2110913
9703

0

38916
2159531

2017-12-31

65 944
40 294
19114
0

265
13779
139 396

Skuld
2017-12-31
19 540 420
9656216
14 799 379
8771471
19 000 000
71 767 486

—16 -
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Stadning

Uppvérmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

16 984
6 874
397263
20 625
66 354
7 850
71218
30630
48 510
666 307

2018-12-31
75 600 000
75 600 000

2017-12-31

13 875
6 124
397 628
20 625
66 354
7625
58514
28 388
118 666
717 799

2017-12-31
75 600 000
75600 000

—17 -
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Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Foreningen har sedan 2012 inte hdjt avgifterna vid nagot tillfille. Styrelsen ser att det finns framtida
underhéllsarbeten som #r kostsamma. Foreningen har en relativt hog skuldséttning och behdver hoja
amorteringar for att minska rintekénsligheten. Vi har under aret reviderat de flesta av véra kostnader och sett till
att véra lan dr bundna till mycket lag rinta. For att inte behéva chockhdja drsavgifterna ldngre fram har
styrelsen beslutat att successivt héja drsavgifterna for att bemota dessa kostnader nér det blir dags. Hojningen
denna géng blir 3 %. For en etta pd 51 kvm betyder det ménatligen 106 kr och for en fyra pa 98 kvm 171 kr. De
nya avgifterna giller fr o m 1 mars 2019. Det stora torksképet i tvittstugan har bytts ut.

Underskrifter
S & WY - 8% - 05
Ort och "da;’hm"j
;
| : - = —
j ’ ) € e :
el s WP
Thomas Sgssler Gill Fjellstrém | /
Ordforande (x“"’ )/ Sekreterare ' /
A / £ 1 i,
04‘&#4@// 77 i /ﬂ« . il ﬁ )
Lisbeth Simméfalk 6/ Olof Peterssan (
Ekonomi ( . Ekonomi
\J U* wS L\L' "'\L_'_“"'"
Hans Erik Nordin
Byggansvarig

f) N 1C
Min revisionsberittelse har limnats Qu/ ¥ 0‘7/ o i /

No) B2

Mats Blomgren
Revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Brf Solédngen, org.nr 769612-2097
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soldngen for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Soldangen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vira
uttalanden.

2av3
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nfigot viisentligt avseende:

o foretagit nigon ftgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pinigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed virt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet iir en héig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vir professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
shdana Atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga fir verksamheten och dir avsteg och
tvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgiirder och andra férhiillanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 11 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ho g,

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

3avy
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Bokslutsrapport - Kassaflode

2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

Likvida medel vid drets bérjan 2132742 2 898 582

Resultat efter finansiella poster -247 618 125177
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anl&ggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 1251112 1249 452

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 003 494 1374 629
Kassaflode fran féréndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -91 963 -34 354

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -72 097 139 770
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 839 434 1480 046
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 42 888 -62 819
Kassafléde frén investeringar 42 888 -62 819
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -198 165 -2 183 066
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -198 165 -2 183 066

Arets kassaflode 684 157 -765 839
Likvida medel vid drets slut 2816 899 2132742

Bokslutsrapport - Grafisk presentation 2018-01-01 - 2018-12-31

Belopp inom parantes i kr

6%

Intakter

Kostnader

51%
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I Arsavgifier, bostider (4 767 156)
B Ovriga intakter (317 544)

I Rorelsekostnader (2 695 636)
B Planerade underhall (168 519)
M Avskrivning (1 251 112)

I Rantor (1 187 051)




Begreppstorklaringar

BOSTADSRATTSFORENING

En ekonomisk forening med uppgift att upplata
nyttjanderétten till bostdder utan tidsbegrénsning
at foreningens medlemmar.

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas vid
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen skall
bl. a. omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning
och balansriikning. Aven revisionsberittelse ingar.

1. Forvaltningsberiittelsen
Redogor 1 text for verksamheten och utarbetas av
foreningens styrelse.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsret. Overstiger intéikterna
kostnaderna, blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhdllande uppstér forlust. Styrelsen skall
till foreningsstimman foresld hur resultatet skall
disponeras. Vid forlust ldmnas forslag till hur denna
skall tackas.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anldggningstillgdngar (t. ex. fastigheter, inven-
tarier) samt omsattningstillgangar (likvida medel,
fordringar m. m.). Féreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskul-
der, dnnu ej betalda kostnader m. m.). Under eget
kapital redovisas grundavgifter, reserveringar samt
disponibla vinstmedel.

4. Revisionsberittelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens for-
slag till anvindande av dverskott eller tdckande av
underskott samt om de till- eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ar de tillgangar som ir anskaffade for langvarigt
bruk inom foreningen, t. ex. fastigheterna.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skall 1 allménhet kunna omvandlas till likvida
medel inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Ar i huvudsak de 14n som foreningen har.

KORTFRISTIGA SKULDER
Kallas de skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsbe-
redskap, alltsa formégan att betala sina skulder i
ratt tid. God eller dalig likviditet beddms utifran
forhédllandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man att likviditeten ar god.

FORENINGENS UNDERHALLSFOND

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade under-
hall. Detta underhall finns dokumenterat i férening-
ens underhéllsplan. Avsittning eller reservering
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital 1 balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser den sidkerhet som ldmnats for erhdllna

lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 1an.

ARSSTAMMA

Arsstimman ir det tillfille dir medlemmarna fattar
beslut i foreningens angeldgenheter. Ordinarie ars-
stimma (arsmate) halls drligen inom sex manader
efter verksamhetsarets utgdng. Dd behandlas sty-
relsens arsredovisning, styrelse och revisorer véljs
samt beslut fattas om propositioner och motioner.

Extra stimma kan héllas nér styrelsen anser nagon
frdga s viktig att medlemmarna bor besluta eller
om 10 % av rostberittigade s& begir. Som medlem
1 en bostadsrittsforening har du genom att nérvara
vid stimma mdjlighet att paverka din boendemil;jo,
boendekostnad och andra fragor som ror foreningen.
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